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登 記 識 別 情 報 制 度 に つ い て の 意 見 書  

 

                 ２ ０ ０ ７ 年 １ １ 月 ２ ２ 日  

                    日 本 弁 護 士 連 合 会  

 

意 見 の 趣 旨  

 登 記 識 別 情 報 制 度 を 維 持 す る の で あ れ ば ， 以 下 の よ う な 措 置

が と ら れ る べ き で あ る 。 こ れ ら の 措 置 が 短 期 間 内 に 実 施 さ れ る

見 込 み が た た な い 場 合 に は ， 登 記 識 別 情 報 制 度 は 廃 止 す べ き で

あ る 。  

①   登 記 識 別 情 報 が 通 知 さ れ て い る 場 合 で も ，登 記 申 請 当 事

者 の 都 合 に よ り こ れ を 提 供 し な く と も 登 記 申 請 が 認 め ら れ

る 取 扱 い が 保 証 さ れ る こ と 。  

 ②  登 記 識 別 情 報 が 有 効 あ る い は 失 効 し て い る こ と の 確 認 が

登 記 名 義 人 等 登 記 識 別 情 報 を 保 持 す る 者 の 実 印 を 押 印 し た

書 面 及 び 印 鑑 証 明 書 等 の 提 出 が な く と も 短 時 間 内 に 行 え る

よ う な 制 度 が 導 入 さ れ る こ と 。  

 

意 見 の 理 由  

１  登 記 識 別 情 報 制 度 の 目 的 と そ の 機 能 の 評 価  

 (1 )  登 記 識 別 情 報 は ， 旧 不 動 産 登 記 制 度 に お け る 登 記 済 証 の

発 行 ・ 提 出 制 度 に 替 わ る も の と し て ， ２ ０ ０ ４ 年 の 不 動 産

登 記 法 改 正 に よ り 導 入 さ れ た 制 度 で あ る 。 そ の 機 能 は ， 登

記 名 義 を 有 す る 者 本 人 等 登 記 申 請 の で き る 正 当 な 権 利 者

（ 以 下 「 登 記 名 義 人 等 」 と い う 。 ） が 登 記 申 請 を し よ う と

し て い る こ と を 確 認 す る こ と に あ る （ い わ ゆ る 「 本 人 確 認

機 能 」 ） 。 旧 登 記 済 証 に も 当 然 に こ の よ う な 機 能 が 持 た さ

れ て い た 。 す な わ ち ， 登 記 名 義 人 等 に の み 与 え ら れ る 官 署

の 作 成 し た 当 該 登 記 に 関 す る 証 明 書 を 保 持 す る こ と に よ り ，
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そ の 書 面 の 保 持 者 が 登 記 名 義 人 等 で あ る こ と が 推 定 で き る

と い う 機 能 で あ る 。 登 記 済 証 に は こ の ほ か の 機 能 も 存 在 し

た が ， そ の 点 は ， 登 記 識 別 情 報 制 度 の 障 害 問 題 に 関 し て は

重 大 な 影 響 の あ る こ と で は な い の で ， 以 下 ， 登 記 識 別 情 報

の 本 人 確 認 機 能 を 中 心 に ， 問 題 点 を 論 ず る こ と と し た い 。  

 (2 )  登 記 申 請 が 登 記 名 義 人 等 本 人 の 意 思 に 基 づ く も の で あ る

こ と を 確 認 す る と い う 目 的 か ら す れ ば ， 従 前 か ら 行 わ れ て

い た ，申 請 の た め の 書 面 に 登 録 印（ 実 印 ）の 押 捺 を 要 求 し ，

印 鑑 証 明 書 の 提 出 を 求 め る こ と で も 一 定 の 効 果 は 確 保 で き

る 。 そ れ に も か か わ ら ず ， 旧 制 度 で は ， 一 定 の 重 要 な 登 記

手 続 に お い て は ， 実 印 押 捺 及 び 印 鑑 証 明 書 の 提 出 に 加 え て

登 記 済 証 の 提 出 を 求 め る 制 度 を 採 用 し て い た わ け だ が ， こ

れ は ， い わ ば 二 重 の 安 全 対 策 と い う 目 的 が あ っ た か ら で あ

る 。  

 (3 )  こ の よ う な 二 重 の 安 全 対 策 を 是 と す る の で あ れ ば ， す な

わ ち ， 実 印 の 押 捺 及 び 印 鑑 証 明 書 の 提 出 以 外 に も ， 登 記 名

義 人 の 意 思 確 認 を す る 手 段 を 設 け る こ と が 必 要 だ と す る の

で あ れ ば ， 登 記 済 証 に か わ る 手 段 （ 技 法 ） に 基 づ く 本 人 確

認 の 制 度 を 導 入 せ ざ る を 得 な い こ と に な る 。  

   な お ， 登 記 済 証 に 替 わ る 制 度 を 設 け る 必 要 が 生 じ た 理 由

は ， 先 の 不 動 産 登 記 制 度 の 改 正 は オ ン ラ イ ン 登 記 申 請 に 対

応 す る た め の 法 整 備 と い う 側 面 が 中 心 に お か れ て お り ， そ

の 場 合 に は ， 登 記 済 証 の よ う な 有 体 物 の 保 持 ・ 提 出 制 度 で

は 対 応 で き な い か ら で あ る 。 す な わ ち ， オ ン ラ イ ン 申 請 で

は ， 有 体 物 は 申 請 シ ス テ ム の 回 線 を 通 じ て 送 る こ と は で き

ず 、 申 請 当 事 者 が 純 粋 な 情 報 だ け を 提 出 す る こ と が で き る

と い う  単 純 な 理 由 に 基 づ く も の で あ る 。 そ こ で ， 登 記 名

義 人 等 正 当 な 権 利 者 の み が 認 識 し そ れ を 提 供 で き る 情 報 を

作 り ， そ の 情 報 を 登 記 申 請 に あ た っ て 法 務 局 に 提 供 で き る

こ と を も っ て ， 本 人 が 登 記 申 請 を 行 お う と し て い る こ と を

確 認 す る 手 法 を 採 用 し た の で あ る 。  
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 ( 4 )  二 重 の 安 全 対 策 自 体 を ， た だ ち に ， 不 必 要 な も の で あ っ

て ， 二 重 の 安 全 策 を 講 じ る 必 要 が 無 い と は 言 え な い 。 重 要

な 登 記 に つ い て ， 二 重 の 安 全 策 を と る こ と 自 体 は ， 肯 定 し

て も よ い で あ ろ う 。 し か し ， 登 記 識 別 情 報 制 度 は ， 登 記 済

証 制 度 と 異 な り ， 取 引 の 円 滑 化 を 阻 害 す る と 批 判 せ ざ る を

得 な い 。  

   そ の 原 因 は ， 不 動 産 登 記 手 続 は 売 買 な ど の 相 対 立 す る 当

事 者 間 で の 代 金 決 済 と 並 行 し て 行 わ れ る こ と が 多 く ， そ の

場 合 ，登 記 手 続 を 可 能 と す る 添 付 書 面 な い し は 添 付 情 報（ オ

ン ラ イ ン 申 請 の 場 合 ） が 完 全 に 確 保 で き た こ と を 確 認 し て

決 済 を 行 う こ と が 長 ら く 行 わ れ て き た 。 い わ ば ， 双 務 契 約

に お け る 同 時 履 行 の 確 保 の た め の 手 法 が 採 ら れ て き た と い

っ て よ い 。 し か し な が ら ， 登 記 識 別 情 報 制 度 で は ， こ の よ

う な 方 式 を と っ て 同 時 履 行 の 要 請 を 確 保 す る こ と に は ， 困

難 が 存 在 す る の で あ る 。  

２  現 行 の 登 記 識 別 情 報 制 度 か ら 発 生 す る 不 動 産 取 引 上 の 障 害  

 (1 )  問 題 点 は ， 不 動 産 の 買 主 側 等 の 当 事 者 な い し は そ の 依 頼

を 受 け た 資 格 者 代 理 人 が 登 記 名 義 人 等 に 対 し て ， 登 記 申 請

前 に 登 記 識 別 情 報 の 提 供 を 求 め ， あ ら か じ め 登 記 識 別 情 報

の 提 供 が で き る こ と を 確 認 す る の は 事 実 上 困 難 な こ と で あ

る 。  

   す な わ ち ， 登 記 済 証 は ， 取 引 の 相 手 方 に 預 け な く と も ，

呈 示 す る だ け で ， 相 手 方 な い し は そ の 依 頼 を 受 け た 資 格 者

代 理 人 に は 有 効 性 を 確 認 で き る 。 あ と は 代 金 決 済 の 段 階 で

提 供 を 受 け れ ば よ い 。 し か し ， 登 記 識 別 情 報 の 場 合 は こ れ

と は ま っ た く 異 な る 状 況 と な る 。 そ れ は ， 登 記 識 別 情 報 は

純 粋 な 情 報 ， い わ ゆ る 秘 密 そ の も の で ， 当 該 本 人 の み し か

知 り 得 な い と い う 状 態 自 体 が 本 人 確 認 の 機 能 を 発 揮 す る こ

と に な る か ら で あ る 。 い わ ば ， 銀 行 預 金 の キ ャ ッ シ ュ カ ー

ド で の 預 金 引 き 出 し の と き の 暗 証 番 号 と 本 質 的 に は 同 じ も

の で あ る 。 事 前 に そ の 秘 密 を 他 の 者 に 示 し た の で は ， 後 に
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契 約 が 不 成 立 に 終 わ っ た と き な ど で も ， 既 に 他 の 者 が 知 っ

た 情 報 は 秘 密 で は な い の で あ る か ら ， 機 能 を 喪 失 し て し ま

う こ と に な る 。 そ れ ゆ え ， 事 前 に 登 記 識 別 情 報 自 体 を 他 の

者 に 教 え る こ と な ど ， そ も そ も 行 う べ き も の で は な い の で

あ る 。  

 (2 )  し か し ， そ れ で は ， 取 引 決 済 の 妨 げ に な る こ と は 明 ら か

で ， そ の よ う な 障 害 を 乗 り 越 え る た め に ， 登 記 識 別 情 報 の

有 効 確 認 制 度 が 置 か れ て い る （ 不 動 産 登 記 令 ２ ２ 条 ） 。 し

か し ， こ の 制 度 を 利 用 し て も ， 障 害 が あ り ， 取 引 の 決 済 の

障 害 に な っ て い る 。  

   す な わ ち ， 有 効 確 認 の 証 明 を 得 る た め に は ， 登 記 名 義 人

等 の 実 印 ・ 印 鑑 証 明 の 提 出 が 求 め ら れ て い る 。 そ う で あ る

と し て も ， 登 記 名 義 人 等 い わ ゆ る 売 主 側 等 登 記 義 務 者 と な

る 当 事 者 が ， 代 金 な ど 対 価 の 支 払 い も 受 け な い う ち か ら ，

実 印 を 押 捺 し た 書 面 ・ 印 鑑 証 明 書 の 提 供 に 応 ず る こ と は あ

ま り 期 待 で き な い 。 そ れ ゆ え ， 登 記 識 別 情 報 の 有 効 性 を 決

済 に い た る 前 に 確 認 し て お く こ と は ， ほ と ん ど 困 難 に 近 い

と 考 え ら れ る ， と い う 指 摘 が な さ れ て い る 。  

   そ こ で ， 事 前 に 登 記 名 義 人 等 自 ら が 登 記 識 別 情 報 の 有 効

証 明 の 交 付 を 受 け ， そ れ を 示 し て も ら う と い う 方 式 が 考 え

ら れ る が ， 煩 わ し さ の 故 に 協 力 を 拒 ま れ る 場 合 も 多 い で あ

ろ う 。 そ れ に も ま し て ， 一 旦 有 効 証 明 が 得 ら れ た 登 記 識 別

情 報 が 取 引 の 決 済 時 点 で 有 効 で あ る 保 証 が な い と い う 問 題

点 が 指 摘 さ れ て い る 。 す な わ ち ， 登 記 識 別 情 報 に は 失 効 制

度 （ 規 則 65条 ） が 設 け ら れ て お り ， 一 旦 登 記 識 別 情 報 の 有

効 証 明 を 得 た 後 ， こ の 失 効 の 手 続 は 何 ら の 制 限 な く 行 え る

の で あ る 。 悪 意 を も っ て す れ ば ， 有 効 証 明 書 を 呈 示 し て 相

手 方 を 信 頼 さ せ た う え で ， 代 金 決 済 時 点 に は 登 記 識 別 情 報

を 提 供 し ， 代 金 等 を 受 領 し て お き な が ら ， 決 済 前 に ， あ る

い は 決 済 後 登 記 申 請 が 行 わ れ る 前 に ， 失 効 届 け を 行 い ， 登

記 手 続 を 妨 害 す る こ と が 可 能 で あ る 。 結 局 ， 決 済 直 前 に 登
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記 識 別 情 報 の 有 効 確 認 が で き な け れ ば 安 心 し て 取 引 が で き

な い と い う 指 摘 も さ れ て い る 。  

   登 記 済 証 の 場 合 は ， 登 記 済 証 が あ れ ば ， そ の 有 効 性 は 確

認 で き る し ， ま た ， 現 実 に そ れ を 受 領 す れ ば ， そ れ が 無 効

に さ れ て い る な ど と い う こ と は 偽 造 書 類 で だ ま さ れ た の で

な い か ぎ り は 起 こ り 得 な い こ と で あ る が ， 登 記 識 別 情 報 に

は ， こ の よ う な 不 安 が つ き ま と う こ と は 事 実 と 思 わ れ る 。  

 (3 )  登 記 識 別 情 報 制 度 に 問 題 が あ る と し て も ， 登 記 識 別 情 報

制 度 を 廃 止 し た 場 合 ， 登 記 名 義 人 等 の 意 思 の 確 認 を す る 手

法 は 確 保 で き る の か が 問 題 と な る 。  

   現 在 の 法 制 度 で も ， 登 記 識 別 情 報 が 提 供 で き な い 場 合 の

安 全 策 と し て ， 次 の 二 方 法 が 置 か れ て い る 。 す な わ ち ， ①

登 記 官 に よ る 事 前 通 知 に よ る 確 認 制 度（ 法 23条 1項 ，2項 ），

及 び ，② 資 格 者 代 理 人 等 に よ る 本 人 確 認 資 料 の 提 出 制 度（ 同

条 4項 ） ， で あ る 。  

① の 方 法 で 十 分 だ と は 言 え な い 論 拠 と し て ， 同 時 履 行 が

保 証 さ れ な い 点 が あ げ ら れ る 。 す な わ ち ， 申 請 し た 後 ， 登

記 官 が 登 記 義 務 者 等 に 対 し て ， 登 記 申 請 を 行 っ た こ と の 確

認 を 求 め る 通 知 を 行 い ， 登 記 名 義 人 等 か ら 確 認 の 回 答 を 得

て 登 記 が 完 了 す る と い う 方 式 を と る わ け で あ る が ， 当 然 ，

登 記 完 了 ま で に は ， 登 記 申 請 後 に ， 少 な く と も 数 日 単 位 の

期 間 が 必 要 と な る 。 そ う な る と ， 登 記 申 請 直 前 に 決 済 を 済

ま せ る の は 困 難 と な る こ と に な る 。  

   ② の 方 法 は ， 資 格 者 代 理 人 に よ る 確 認 作 業 が 信 頼 性 の あ

る も の で あ れ ば ， 極 め て 有 効 な 方 式 と 言 え る 。 た だ 信 頼 性

の 確 保 の た め に は ， 資 格 者 代 理 人 の 職 業 意 識 と 本 人 確 認 の

手 法 に 関 す る 技 量 の 確 保 が 必 要 で あ る が ， 一 定 限 度 の 安 全

性 は 期 待 で き る で あ ろ う 。  

 (4 )  登 記 識 別 情 報 制 度 を 廃 止 し て ，(3)② の 方 法 に よ り 取 引 決

済 の 迅 速 ・ 円 滑 化 を 確 保 し よ う と す る 場 合 ， 本 人 申 請 を す

る 当 事 者 が 迅 速 な 登 記 手 続 の 恩 恵 に あ ず か れ な い と い う 問
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題 が 発 生 す る 。 し か し ， 一 般 的 な 市 民 が 個 人 レ ベ ル で 登 記

を 申 請 す る と い う 場 合 （ お そ ら く ， 一 生 の う ち ， そ う 何 度

も あ る と は 思 わ れ な い が ）に ，は た し て ，前 記 (3)① で 述 べ

た 本 人 確 認 手 法 に よ る 登 記 手 続 の 期 間 を 待 て な い と い う 事

態 が ど れ ほ ど あ る の か 疑 問 で あ ろ う 。 迅 速 な 登 記 手 続 の 要

請 は ， ほ と ん ど の 場 合 ， 取 引 決 済 が 予 定 さ れ て い る と 考 え

ら れ る か ら ， こ の よ う な 場 合 に は む し ろ 資 格 者 代 理 人 の 関

与 に よ る 手 続 の 確 実 さ を 選 択 す る 利 点 の ほ う が 勝 る の で は

な い か と 思 わ れ る 。  

 (5 )  し か し な が ら ， 取 引 決 済 に お け る 阻 害 要 因 と な る と い う

問 題 点 を 除 け ば ， 登 記 識 別 情 報 に よ る 本 人 確 認 作 業 の 簡 便

性 と 確 実 性 の 利 点 を 単 純 に 否 定 し さ る こ と は で き な い 。 も

ち ろ ん ， 確 認 シ ス テ ム の 欠 陥 な ど に よ る 安 全 性 の 欠 如 や ，

登 記 名 義 人 に お け る 登 記 識 別 情 報 の 管 理 の 困 難 さ （ 秘 密 情

報 が 他 人 に 知 ら れ な い よ う に 安 全 に 管 理 す る と い う 行 動 を

一 般 市 民 が ど こ ま で 確 実 に 行 え る か と い う 問 題 ） に 関 す る

懸 念 は あ る が ， 資 格 者 代 理 人 が 誤 っ た 本 人 確 認 を し て し ま

う 危 険 性 よ り 大 き い と ま で は 言 い 切 れ な い と 思 わ れ る 。 そ

れ ゆ え ， 登 記 識 別 情 報 制 度 の 廃 止 の 当 否 の 検 討 に あ た っ て

は ， こ れ ま で 指 摘 さ れ て い る ， 取 引 の 円 滑 化 に 対 す る 阻 害

要 因 を 除 去 で き る か 否 か の 観 点 か ら の 検 討 が 必 須 と な る 。  

３  改 善 策 の 検 討  

 (1 )  登 記 識 別 情 報 が 登 記 名 義 人 等 に 通 知 さ れ て い る 場 合 ， 重

要 な 登 記 の 申 請 に あ た っ て は ， 登 記 識 別 情 報 の 提 供 が 要 求

さ れ る 。 そ し て ， こ れ を 提 供 で き な い 場 合 も 想 定 さ れ て い

る が ， 登 記 申 請 の 当 事 者 が 登 記 識 別 情 報 を 提 供 し た く な い

と い う こ と が こ れ に あ た る か ど う か が ， 現 行 規 定 上 必 ず し

も 明 確 で は な い （ 法 22条 た だ し 書 き 。 ） 。  

   こ の 点 の 自 由 度 を 確 保 で き る 制 度 に し な け れ ば ， 取 引 の

円 滑 化 を 阻 害 す る こ と に な ろ う 。  

   例 え ば 抵 当 権 の 設 定 の 場 合 な ど は ， 一 時 は 登 記 名 義 人 以
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外 の 者 が 登 記 識 別 情 報 を 知 っ て し ま う 事 態 は 避 け ら れ な い 。

ま た ， こ の よ う な 場 合 ， 所 有 権 者 は 登 記 名 義 を 喪 失 す る わ

け で は な い の に ， も う 秘 密 で は な く な っ た 登 記 識 別 情 報 を

そ の 後 も 使 わ ざ る を 得 な い と い う 現 行 制 度 の も と で は ， 登

記 識 別 情 報 の 利 用 を 避 け た い と 考 え る の も 無 理 は な い と こ

ろ で あ る か ら ， や は り ， 登 記 識 別 情 報 を 使 用 す る か 否 か は

当 事 者 の 自 由 意 思 に 任 せ る 制 度 を 確 保 す る 必 要 が あ る で あ

ろ う 。  

 (2 )  登 記 識 別 情 報 の 有 効 確 認 を ， 登 記 名 義 人 以 外 の 者 に も 行

え る よ う に す べ き で あ る 。  

   も ち ろ ん ， 現 行 制 度 で も ， 登 記 名 義 人 等 か ら 印 鑑 証 明 書

等 の 提 供 を 受 け れ ば ， 有 効 性 の 確 認 は で き る が ， 登 記 名 義

人 等 か ら 決 済 前 に 印 鑑 証 明 書 等 の 提 出 を 受 け る こ と が 困 難

な こ と は 前 述 の と お り で あ る 。 そ こ で ， 以 下 の よ う な 手 順

が 可 能 と な る よ う な 制 度 に す る こ と が 望 ま れ る 。  

ま ず 最 初 は ， 登 記 名 義 人 等 本 人 の 申 請 （ 印 鑑 証 明 書 の 提

出 ， あ る い は 電 子 署 名 ・ 電 子 証 明 書 の 提 供 に よ る も の 。 ）

に よ り 有 効 性 の 証 明 書 の 交 付 を 受 け ， 有 効 な 登 記 識 別 情 報

の 提 供 が で き る こ と を ， 取 引 の 相 手 方 に 明 ら か に す る 。 あ

る い は ，書 面 に よ り 登 記 識 別 情 報 が 通 知 さ れ て い る 場 合 は ，

通 知 書 を 相 手 方 に 示 す こ と で も よ い と 思 わ れ る 。 こ こ ま で

は 現 行 の 制 度 で も 可 能 で あ る 。  

次 に ， 取 引 の 時 点 な い し は そ の 直 前 の 時 点 で 取 引 の 相 手

方 な い し 資 格 者 代 理 人 が ， そ の 登 記 識 別 情 報 が 現 に 有 効 で

あ る こ と を 確 認 で き る よ う に す る 必 要 が あ る 。 こ の 場 合 ，

登 記 識 別 情 報 お よ び 登 記 名 義 人 等 の 印 鑑 証 明 書 等 の 提 出 を

不 要 と し な け れ ば な ら な い 。 こ の 点 は 現 行 制 度 で は 認 め ら

れ て い な い が ， 登 記 名 義 人 以 外 の 者 に よ る 有 効 確 認 を 認 め

る 制 度 と す る 必 要 が あ る 。 そ う す る こ と に よ っ て ， 取 引 の

相 手 方 は 登 記 識 別 情 報 が 現 に 有 効 で あ る こ と を 確 か め る こ

と が で き ， そ の 結 果 ， 登 記 手 続 が 問 題 な く 行 え る と 判 断 で
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き る こ と に な る 。  

こ の 場 合 証 明 す る の は ， 当 該 物 件 に つ い て の 当 該 登 記 に

つ い て の 登 記 識 別 情 報 が 現 に 有 効 か ど う か の 情 報 の み で あ

る か ら ， 悪 用 の 恐 れ は そ れ ほ ど 考 え ら れ な い 。 も ち ろ ん ，

不 特 定 多 数 の 者 に こ の よ う な 情 報 提 供 を す る 必 要 性 は な い

か ら ， 当 面 は ， 資 格 者 代 理 人 の 申 請 に 限 定 す る こ と で 差 し

支 え な い と 考 え ら れ る 。  

   上 記 の 制 度 は ， 最 初 の 有 効 証 明 を 取 り 付 け る こ と 自 体 を

登 記 名 義 人 が 拒 む と き は 無 意 味 な も の と な る 。 し か し ， 不

動 産 を 売 却 す る ， あ る い は 抵 当 権 を 設 定 す る 当 事 者 が こ れ

を 拒 む こ と は あ ま り な い で あ ろ う 。 懸 念 さ れ る の は 抵 当 権

を 設 定 し た 金 融 機 関 が ， 抵 当 権 の 抹 消 登 記 に あ た り ， 事 前

に 登 記 識 別 情 報 の 有 効 確 認 証 明 の 取 付 け を す る こ と を 拒 む

場 合 で あ る 。 し か し ， こ の よ う な 場 合 は ， 当 該 抵 当 権 登 記

等 の 登 記 識 別 情 報 が 有 効 で あ る こ と を 確 認 で き さ え す れ ば ，

不 安 を か な り の 程 度 減 少 さ せ る こ と が 可 能 で は な い か と 思

わ れ る 。  

 (3 )  上 記 の よ う な 改 善 策 が 実 現 で き れ ば ， 登 記 識 別 情 報 を 利

用 す る 制 度 を あ え て 廃 止 す べ き だ と ま で は 断 定 で き な い 。

し か し ， 改 善 が で き な い の で あ れ ば ， 登 記 識 別 情 報 制 度 が

も つ 種 々 の 問 題 点 （ と り わ け ， 頻 繁 に 不 動 産 取 引 を 行 う わ

け で は な い 一 般 市 民 に と っ て は ， 管 理 を で き る の か 不 安 が

大 き い 。 ） に 鑑 み ， わ が 国 経 済 の 重 要 な 基 盤 で あ る ， 不 動

産 取 引 の 円 滑 化 を 阻 害 す る 危 険 性 が あ る 以 上 ， あ え て 存 続

さ せ る 理 由 も 希 薄 に な る と い わ ざ る を 得 な い で あ ろ う 。  

   そ れ ゆ え ，  

    ①  登 記 識 別 情 報 が 通 知 さ れ て い る 場 合 で も ， 登 記 申

請 当 事 者 の 都 合 に よ り こ れ を 提 供 し な く と も 登 記 申

請 が 認 め ら れ る 取 扱 い が 保 証 さ れ る こ と 。  

    ②  登 記 識 別 情 報 が 有 効 あ る い は 失 効 し て い る こ と の

確 認 が 登 記 名 義 人 等 登 記 識 別 情 報 を 保 持 す る 者 の 実
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印 を 押 捺 し た 書 面 及 び 印 鑑 証 明 書 等 の 提 出 が な く と

も 短 時 間 内 に 行 え る よ う な 制 度 が 導 入 さ れ る こ と 。  

  は ， 登 記 識 別 情 報 制 度 存 続 を 肯 定 す る た め の 必 須 の 条 件 と

言 え る し ， か つ ， こ の よ う な 改 善 が 短 期 間 （ 法 規 定 の 改 定

作 業 に 要 す る 期 間 は ， せ い ぜ い １ 年 以 内 で あ ろ う 。 ） に 実

現 で き な い の で あ れ ば ， あ え て 登 記 識 別 情 報 制 度 を 存 続 さ

せ る 必 要 性 は 乏 し く ，２ (3)① 及 び ② の 本 人 確 認 制 度 で 十 分

で は な い か と 思 わ れ る 。  

以 上  


